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PODNAJEMNI SMLOUVA
uzavfena dle ustanoveni § 2274 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob€ansky zakonik (dale
také ,NOZ")

I. Smluvni strany

Jméno a pFijment: [xxx]
Trvalé bydlist&: [xxx]
Rodné Gislo: [xxx]

Cislo OP: [xxx]

dale jen ,Pronajimatel”, na stran& jedné

JMéno a prijment: ....ccvvceivecirenes,
Trvalé bydliSt&: ..o,
Rodné Cislo: ..,

Cislo OP: oo

dale jen ,Podnajemce” €i ,Najemce”, na strané druhé,
dale také spole€né jako ,Strany”.

Il. PFedmé&t podnajmu

2.1 PFedmétem podnajmu (nadéle ve smlouvé podndjem oznaCovan také slovem
,najem") je [xxx o celkové vymé&re [xxx] (dale jen ,Byt").

2.2 Najemce je krom& bytu opravnén uzivat téz pFislusenstvi Bytu a bytové zafizeni
tvoFici souCast bytu.

2.3 Najemce se zavazuje Byt Fadn€ uzivat, platit za uzivani Bytu najemné a Ghradu za
sluzby spojené s uzivanim Bytu a plnit ostatni povinnosti stanovené mu touto
smlouvou nebo obecng& zavaznymi pravnimi pFedpisy.

2.4 Najemce je opravné€n uzivat Byt pouze za uCelem bydleni. Vzhledem k velikosti
bytu se pronajimatel a ndjemce domluvili, ze byt je vhodny k uzivani jen jednou
osobou a uzivat jej bude pouze najemce sam./je vhodny k uzivani maximaln&
[xxx] osobami. Najemce prohlasuje, ze Byt s nim budou uzivat tyto osoby:

Jméno, RG, trvalé bydlist&
Jméno, RG, trvalé bydlist&

Poruseni zavazku Najemce uzivat byt pouze s osobami uvedenymi v tomto odst. této
smlouvy nebo v poltu osob uvedenych vtomto odstavci této smlouvy je
povazovano za hrubé poruseni této smlouvy.
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2.5 Najemce je opravnén pozadat Pronajimatele o uzavfeni dodatku k této smlouvg,
kterym se zmé&ni osoby opravnéné s nim Byt uzivat a Pronajimatel mlze uzavFeni
takového dodatku odmitnout jen ze zévaznych divodi. Maximalni poGet osob,
které mohou Byt uzivat, uvedeny v odst. 2.3 této smlouvy, nemize byt v zadném
pFipadé pFekroCen.

2.6 O pFedani Bytu a jeho zaFizeni do uzivani bude sepsan pfedavaci protokol, ktery
tvofi souCast této smlouvy. Najemce timto prohlasuje, ze se seznamil se stavem
Bytu a pFebira ho v tomto stavu do uzivani.

2.7 Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze Byt je ve stavu zplsobilém k nast€hovani i
obyvani dle ust. § 2243 NOZ v platném znéni.

2.8 Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén sv&Fit Byt do podnajmu Najemci ve
smyslu této Smlouvy.

2.9 PFilohou a nedilnou souCasti této smlouvy je seznam vybaveni Bytu vCetn&
fotografii, zachycujicich stav Bytu a jeho vybaveni v okamziku pFedani Bytu
Najemci.

I1l. Doba trvani podnajmu a skon€eni podnajmu

3.1 Tato podnajemni smlouva se sjednava na dobu ur&itou v délce jednoho roku.
Podnajemni vztah zaCina dnem [xxx] a kon€&i uplynutim jednoho roku od tohoto
dne.

3.2 Pokud ani jedna smluvni strana nesdé&li pisemné& druhé smluvni strang, ze nema o
prodlouzeni podnajmu zajem, pfiemz takové oznameni musi byt druhé smluvni
stran& doru€eno nejpozdgji dva tydny pfed okamzikem, v némz ma podnajemni
vztah skon€it, prodluzuje se tato smlouva automaticky o dalsi jeden rok, a to i
opakovang.

3.3V pfipadé, ze pisemné oznameni o nezajmu na prodlouzeni podnajmu dle
pFedchoziho odstavce této smlouvy nebude u€inéno fyzickym pFedanim a
adresat zjakéhokoliv dlvodu nepFevezme doporuenou zasilku zaslanou
odesilatelem Geskou postou a.s., povazuje se za den dorugeni den, kdy bude
adresatovi postou oznameno, kde a kdy si mulze zasilku vyzvednout.

3.4 Podnajem skon€i uplynutim sjednané doby nebo pisemnou dohodou o skon&eni
podndjmu mezi Pronajimatelem a Najemcem nebo odstoupenim od smlouvy
nebo vypovédi dle zakona nebo vypovédi, kterou mlize podat kazda ze smluvnich
stran, kdy vypovédni doba €ini jeden mésic a poCina bé&zet nasledujici den po
doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

3.5 Podnajem skon€i také v pFipadg, ze zanikne najemni pravo Pronajimatele k Bytu.
Stane-li se tak, Pronajimatel neprodlen& sdé&li Najemci, kdy a pro€ jeho najemni
pravo skon&i nebo skon€ilo.

3.6 Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pFipadg, uziva-li Najemce
Byt v rozporu s touto smlouvou nebo trpi-li v disledku jednani Najemce Byt Gi
jeho zaFizeni takovym zpUsobem, ze Pronajimateli vznika skoda nebo ze mu skoda
zjevné hrozi.

3.7V pfipadé, ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povazuje se za den skon&eni
podnajmu patnacty den ode dne, kdy bylo Najemci doru€eno pisemné oznameni
o odstoupeni od smlouvy. Ohledn& doru€eni se pouzije obdobn& odst. 3.3 této
smlouvy.
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3.8 Najemce se zavazuje Byt vyklidit nejpozdé&ji v den skonCeni podnajmu a pFedat jej
vGetné jeho zaFizeni a v€etn& vSech kli6l od Bytu, které ma v drzeni, Pronajimateli,
a to ve stavu, v jakém Byt pFevzal, s pFihlédnutim k b&znému opotFebeni pfi
Fadném uzivani a Gdrzb&. O pFedani Bytu bude pofizen pFedavaci protokol. V
pFfipadg, ze Najemce Byt ke dni skonCeni podnajmu nevyklidi, souhlasi Najemce
s tim, aby Pronajimatel do Bytu vstoupil a vyklidit a uskladnit v&ci Najemce na
naklady a nebezpeCi Najemce.

3.9 Dalsi uzivani Bytu Najemcem po skon€eni platnosti této smlouvy se povazuje za
uzivani bez pravniho divodu (déle jen "Neopravn&né uzivani'). Pronajimatel je
opravnén v pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim Bytu pozadovat zaplaceni
Sastky ve vysi K& 1000,- (jeden tisic korun €eskych) za kazdy den neopravnéného
uzivani.

3.10 Po skon€eni podnajemniho vztahu neni Pronajimatel povinen zajistit Najemci
bytovou nahradu.

3.11Najemce se zavazuje mésic pfFed skon€enim podndjmu umoznit zajemclim
prohlidku Bytu v pFitomnosti Pronajimatele a Najemce nebo jejich zastupcl.
Pronajimatel uskute¢ni prohlidky Bytu pouze po pFedchozi dohod& s Najemcem.

IV. Najemné, Ghrada za sluzby spojené s uzivanim Bytu a jistota

4.1 Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vysi K& [xxx],- ([xxx] tisic
korun Geskych) mé&siené. Strany prohlasuji, ze se jedna o cenu v misté a Case
obvyklou, jez ma charakter trzni ceny najemného.

4.2 Najemce se zavazuje do 14 dnl od uzavFeni této smlouvy zajistit, aby na ng&j byly
pFevedeny smlouvy na odbér elektrické energie a plynu a pFipojeni k internetu
spojené s Bytem a Pronajimatel se zavazuje poskytnout mu k tomu potFebnou
souCinnost.

4.3 Smluvni strany se dohodly, ze mé&si€ni zaloha na thradu za ostatni sluzby spojené
s uzivanim Bytu &ini ke dni uzavFeni smlouvy celkem [xxx],- ([xxx] korun €eskych),
bude placena spoletné& s najemnym a sestava ze: sprava domu a pozemku, vodné
a stoCné, teplo, tepld voda, osvé&tleni a Gklid spoleCnych prostor, odvoz
komunalniho odpadu.

4.4 Zaplacené zalohy budou Pronajimatelem vyGStovany vzdy zp&tn& nejméng
jedenkrat ro€n& na zaklad€ vyuttovani od spole€enstvi vlastnikl jednotek a dle
skuteGné spotfeby. Najemce se zavazuje, ze uhradi veskeré nedoplatky vzniklé za
dobu trvani podnajmu na poskytovanych sluzbach spojenych s uzivanim Bytu, a
to i v pFipadé, Zze k vyGCtovani dojde az po skon€eni podnajmu. PFipadny
nedoplatek nebo pFeplatek zjist€ny pFi vyuctovani je splatny do 15-ti dnl ode
dne, kdy bylo vyagtovani doruGeno Najemci. Dojde-li b&hem trvani doby
podnajmu ke zvyseni cen vysSe uvedenych sluzeb, je Pronajimatel opravnén
me&sini zalohu sjednanou v odst. 4.3 této smlouvy jednostrannym pisemnym
oznamenim adekvatné zvysit.

4.5 Najemce se zavazuje platit najemné a zaloha na sluzby spojené s uzivanim Bytu
me&si6né& pFevodem na GCet Pronajimatele €. [xxx]/hotov€ do rukou Pronajimatele,
a to vzdy pFfedem, nejpozd&ji do prvniho dne mésice, za ktery se najemné a
zaloha na sluzby spojené s uzivanim Bytu plati.

4.6 Najemce a Pronajimatel se domluvili, ze pFi podpisu této smlouvy slozi Najemce v
hotovosti k rukdm Pronajimatele jistotu ve vysi K& [xxx],- ([xxx] korun &eskych).
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Tato Castka bude po skon&eni ndjemniho vztahu Najemci vracena ve stejné vysi za
pFedpokladu, ze Najemce nebude mit viiCi Pronajimateli zadny dluh, a to na
najemném, sluzbach spojenych s uzivanim Bytu &i z titulu nahrady pFipadné
Skody. V pFipad€, ze Najemce bude mit vO&i Pronajimateli dluh zjakéhokoliv
z uvedenych titull, vyjadFuje Ndjemce vyslovné sviij souhlas, aby Pronajimatel
zmensil o dluh Najemce Castku vracené jistoty. Strany se dohodly, Ze Groky z
jistoty Najemci nenalezi.

4.7 Najemce souhlasi s tim, aby v pFipadg, ze kdykoliv v prib&hu trvani podnajmu
bude v prodleni s Ghradou najemného, zalohy na sluzby spojené s uzivanim Bytu,
nebo jakékoliv nahrady skody zplsobené v Byté nebo spoleGnych prostorach
domu, Pronajimatel uhradil dluh ze slozené jistoty. V takovém pFipadé se Najemce
zavazuje jistotu na pozadani Pronajimatele doplnit na vysi sjednanou v odst. 4.6
této smlouvy.

V. Prava a povinnosti Stran

5.1 Pronajimatel se zavazuje odevzdat Najemci Byt vCetn€ jeho zaFizeni ve stavu
zpUsobilém pro Fadné uzivani a zajistit mu neruseny vykon jeho prav spojenych s
podnajmem Bytu. Najemce se zavazuje uZivat Byt pouze pro obvyklé GCely a ma
pravo na Fadné a nerusené uzivani Bytu a sluzeb s uzivanim Bytu spojenych.

5.2 Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uzivani Bytu po dobu trvani podnajmu,
nebude-li jej Najemce uzivat v rozporu s touto smlouvou nebo obecn& zavaznymi
pravnimi pFedpisy.

5.3 Podnajem dle této smlouvy se sjednava jako vyhradni, a Pronajimatel tak neni
opravnén predmét podnajmu uzivat po dobu trvani podnajmu sam ani jej svérit
do podnajmu dalSim osobam.

5.4 Najemce se zavazuje zajistovat a na vlastni naklady provadét b&znou tdrzbu Bytu
a drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim, jestlize naklad na jednu opravu
nepFesahne Gastku K& 500,-. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici sou€et té€chto nakladd. Pokud
bude cena opravy vyssi, uhradi Pronajimatel rozdil. Pronajimatel se zavazuje
zajistit opravy Bytu s vyjimkou oprav, které je povinen zajistit Najemce. Najemce
oznami potfebu jinych oprav neprodlen& Pronajimateli. Pokud Najemce v&as
neprovede bé&znou Gdrzbu Bytu nebo opravy, ke kterym je dle této smlouvy
povinen, ma Pronajimatel pravo uginit tak po pFedchozim pisemném upozornéni
Najemce sam a pozadovat od Najemce nahradu vynalozenych nakladu.

5.5 Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyte8ného odkladu potFfebu téch
oprav v Byt&, které ma pronajimatel provést, a to zejména zavady na spotFebiCich
nebo na jinych zabudovanych €asti Bytu, a umoznit provedeni t&chto oprav. V
opalném pFipad€ odpovida za skodu, ktera nespln&nim této povinnosti vznikla.

5.6 Najemce se zavazuje v pFipad€ vzniku skody na Byt& nebo jeho zafizeni oznamit
toto ihned pronajimateli.

5.7 Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo Skody na majetku vneseného do Bytu
Najemcem, pokud ztratu nebo vznik skody nezavinil.

5.8 Najemce se zavazuje chovat se tak, aby nedochazelo ke Skodam na Bytg, zafizeni
Bytu, jakoz i na domé&, v n€mz se Byt nachazi, a zachovavat zde klid a poFadek a
dodrzovat pozarni, bezpe€nostni, hygienické a jiné pFedpisy.
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5.9 Ndjemce nemUze pFenechat Byt ani jeho 8ast do uzivani tFeti osobé.

510 Najemce umozni Pronajimateli pFistup do Bytu za G€elem kontroly jeho stavu a
zplsobu uzivani, a to po pFfedchozim ozndmeni a po dohod& s Najemcem, vzdy za
U€asti Najemce nebo jeho zastupce. Najemce nesmi byt touto kontrolou
obt&zovan. Najemce souhlasi s tim, aby Pronajimatel mé&l k dispozici kli€e od Bytu
pro pFipad nezbytné potFeby vstupu do Bytu.

5.11Ndjemce se vedle toho zavazuje kazdé tFi mésice poskytnout soulinnost a
umoznit vstup Pronajimateli nebo osob& jim pov&Fené za GCelem prib&zné
kontroly stavu mé&Fidel spotfeby vody a tepla.

5.12 Najemce se zavazuje, ze bez pFedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a
vlastnika Bytu nebude provad&t zadné stavebni dpravy Bytu, v8etn& vrtani do
st&n &i vym&ny dvefinebo dveFnich zamki. Poruseni tohoto zadvazku se povazuje
za zvlast zavainé poruseni této smlouvy a Pronajimatel je dale opravn&n
pozadovat, aby Najemce provedené dpravy a zm&ny na svlj naklad odstranil v
terminu stanoveném Pronajimatelem a nahradil Pronajimateli pFipadnou
zplsobenou skodu.

513 Najemce odpovida za ztraty, zavady a dalsi Skody na Bytg&, jeho zaFizeni nebo
jiném majetku Pronajimatele zplisobené jim nebo osobami zdrzujicimi se v Byté&
nebo domé& s jeho souhlasem a je povinen je na vlastni naklady odstranit,
pFipadné nahradit, v terminu stanoveném Pronajimatelem.

VI. Zav&re8na ustanoveni

6.1 Veskeré pravni vztahy vzniklé na zakladé této smlouvy se Fidi touto smlouvou a
pFislusnymi ustanovenimi NOZ a ostatnimi obecné& platnymi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky.

6.2 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze Stran obdrzi
po jednom.

6.3 Smlouva nabyva platnosti a G€innosti okamzikem jejiho podpisu ob&ma Stranami.

6.4 Tato smlouva mulze byt mé&né&na a doplfiovana pouze pisemnymi &islovanymi
dodatky schvalenymi ob&ma smluvnimi Stranami.

6.5 Strany po pFedteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, ze tato
smlouva byla sepsana vazing, urcité, srozumiteln& a na zakladé jejich pravé a
svobodné vile, na dikaz Eehoz nize pFipojuji své podpisy.

PFilohy: PFedavaci protokol
Seznam vybaveni Bytu a fotografii vybaveni a Bytu

Pronajimatel Najemce
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