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SMLOUVA O VYHRADNIM ZPROSTREDKOVANI

uzaviena dle ustanoveni § 2445 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3
24

3.1

3.2

I.  Smluvni strany
[xxx]
(dale jen ,zprostFedkovatel”)
[xxx]
(dale jen ,klient")
(dale také jednotlivé jako ,smluvni strana” a spole¢né jako , smluvni strany”)
1. Uvodni ustanoveni
Klient prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem této nemovité véci:

a. [xxx] vobci [xxx], katastralnim Gzemi [xxx], zapsano v katastru nemovitosti u
Katastralniho GFadu pro hlavni mésto Prahu na LV €. [xxx].(dale jen jako
,Nemovitost")

Klient prohlasuje, ze mu nejsou znamy zadné okolnosti Ci skuteCnosti, které by ho
omezovaly v neomezené dispozici sjeho vlastnickym pravem u vySe uvedené
Nemovitosti.

Klient ma zajem Nemovitost prodat.

ZprostFedkovatel je osobou poskytujici sluzby realitniho zprostfedkovani a ma zajem
zprostFedkovat pro klienta prodej Nemovitosti.

I1l. PFedm&t smlouvy

ZprostFedkovatel se zavazuje vyvijet Ginnost sméFujici k tomu, aby mél klient moznost se
tFeti osobou ("zajemce") uzavFit ohledn& Nemovitosti smlouvu o pFevodu vlastnického
prava, pfipadn& smlouvu o smlouvé budouci o pFfevodu vlastnického prava, a to za
minimalni  kupni cenu ve wvysi [xxx], kterou klient za Nemovitost pozaduje.
ZprostFfedkovatel mize Nemovitost nabizet za nizsi cenu pouze po pisemné dohod&
smluvnich stran.

Klient se zavazuje uhradit zprostFedkovateli za jeho sluzby odmé&nu dle ¢l. VI. této
smlouvy.
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IV. Zavazky smluvnich stran

Klient se zavazuje poskytovat zprostFedkovateli veskerou sou€innost potFebnou pro
vykon €innosti zprostfedkovatele dle této smlouvy, zejména pak:

a. zajistit zprostfedkovateli pFistup do Nemovitosti nebo na zadost zprostfedkovatele
umoznit prohlidky Nemovitosti;

b. poskytnout zprostfedkovateli veskerou dokumentaci k Nemovitosti, o kterou jej
zprostFedkovatel opravnéné pozada;

c. uzavfit se zajemcem, kterého zprostFedkovatel zprostfedkuje, a ktery bude
pFipraven za Nemovitost zaplatit cenu nejméné ve vysi uvedené v €l. 3.1 této
smlouvy, rezervatni smlouvu a smlouvu o pFfevodu vlastnického prava, pfipadné
smlouvu o smlouvé budouci o pFevodu vlastnického prava, a to bez zbyte€ného
odkladu;

Tato smlouva je uzavfena jako smlouva o vyhradnim zprostfedkovani. Klient se proto
zavazuje komunikovat se zajemci o nabyti Nemovitosti a uzavfit jakoukoli smlouvu o
pFfevodu nemovitosti vylu€n& prostfednictvim zprostfedkovatele za podminek dle této
smlouvy. V pFipadé uzavfeni smlouvy na pFevod Nemovitosti s osobami vyhledanymi
zprostFedkovatelem Ci s osobami jim blizkymi a s pravnickymi osobami, ve kterych maji
tyto osoby &i osoby jim blizké majetkovou G&ast €i v nich tyto osoby &i osoby jim blizké
vykonavaiji funkci €lena statutarniho organu, plati tato povinnost i po skon€eni G€innosti
této smlouvy, a to po dobu 3 let od skon&eni G€innosti smlouvy.

Pokud se na klienta obrati zajemce o koupi Nemovitosti, zavazuje se jej klient odkazat na
zprostFedkovatele. V takovémto pFipad€ vznika zprostfedkovateli pravo na vyplaceni
provize v plné vysi dle této smlouvy.

ZprostFedkovatel se zavazuje vyvinout Gsili smé&Fujici k obstarani zajemce o Nemovitost a
jejimu prodeji,a to mimo jiné:

a. zajistit internetovou inzerci na relevantnich webech &i jinych kanalech;

b. zajistit vypis z katastru nemovitosti i jiné potFebné dokumenty;

c. zajistit prohlidky Nemovitosti se zajemci;

d. zajistit pFipravu rezervaéni smlouvy a smlouvy o pFfevodu vlastnického prava €i
smlouvy o smlouvé budouci o pFfevodu vlastnického prava;

o

v pfipadé uzavfeni smlouvy o pFevodu vlastnického prava zprostfedkovat a

uhradit advokatni dschovu kupni ceny;

f.  po uzavFeni smlouvy o pfevodu vlastnického prava zajistit podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitost;

g. zajistit vypracovani pFedavaciho protokolu a zorganizovat pfedani Nemovitosti.
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V. Prohlaseni smluvnich stran

Klient prohlasuje, ze seznamil zprostFedkovatele s technickym a pravnim stavem
Nemovitosti a prohlasuje, Ze na ni nevaznou zadna omezeni vlastnického prava, dluhy, jiné
pravni zavady, zavazky &i jiné pohledavky, zejména zastavni prava, vécna bfemena &i jina
v&cna prava, ndjemni Ci uZivaci prava, vyjma téch, ktera jsou zapsana na pFislusném listu
vlastnictvi ke dni uzavFeni této smlouvy.

Klient dale prohlasuje, ze ohledn& Nemovitosti neexistuji zadné smlouvy, které by
zakladaly prava, jez nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u katastralniho
Gfadu ohledn& Nemovitosti podany zadné ji znamé navrhy na vklad &i jiné zapisy,
zaznamy apod., o nichz dosud nebylo pravomocn& rozhodnuto, jakoz ani smlouvy &i
dohody zakladajici jina prava tfetich osob.

Klient se zavazuje, ze zajisti, ze po celou dobu trvani této smlouvy zlistanou prohlaseni
uvedena v €l. 5.1 a 5.2 této smlouvy pravdiva. Pokud n&které z t€chto prohlaseni pFesto
pFestane byt pravdivé z divodu, které klient nemohl ovlivnit, zavazuje se klient o tom
neprodleng informovat zprostFedkovatele.

Klient koneCn& prohlasuje, ze neuzavtel zprostfedkovatelskou €i jinou obdobnou smlouvu
ohledn& Nemovitosti, ktera by byla dosud G€inna, s nikym jinym, nez se
zprostFedkovatelem, a Ze zprostFedkovateli nezaml€el Zadni podstatné okolnosti, které by
mohly ztizit Ci pFekazit prodej Nemovitosti,

VI. Odme&na zprostFfedkovatele

Pokud na zaklad& €innosti zprostFedkovatele dle této smlouvy dojde k uzavFfeni smlouvy o
pFfevodu vlastnického prava k Nemovitosti, pFipadn& smlouvy o smlouvé budouci o
pFevodu vlastnického prava k Nemovitosti se zajemcem (dale také jen jako "pFevodni
smlouva"), zavazuje se klient uhradit zprostfedkovateli odménu ve vysi [xxx] % ze
sjednané kupni ceny (dale také jen jako "provize"), a to nejpozdé&ji v den uzavfeni pFevodni
smlouvy.

Klient a zprostfedkovatel se domluvili, ze bude-li pFed uzavFenim pFevodni smlouvy
slozena zdjemcem rezerva&ni zaloha, blokovaci depozitum, &i jina finanéni Eastka zajistujici
rezervaci Nemovitosti pro zajemce, bude provize zprostFedkovateli uhrazena pFednostné
z této finantni Castky a klient pro tento GCel vyslovné souhlasi s tim, aby tato astka byla
zajemcem slozena na bankovni GCet zprostfedkovatele a aby si zprostFedkovatel provizi
ze slozené Castky odecetl.

ZprostFedkovatel ma pravo na provizi i v pFipadg, ze k uzavieni pFfevodni smlouvy dojde
do tFi let po ukon&eni této smlouvy, pokud bude uzavfena se zajemcem, kterého zajistil
zprostFedkovatel nebo s osobami uvedenymi v €l. 4.2 této smlouvy.
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VII. Zav&re8na ustanoveni

Tato smlouva je uzavFena na dobu [xxx] mé&sicl od jejiho uzavFeni.

Klient byl zprostfedkovatelem upozornén na povinnost stanovenou v zak. ¢. 406/2000
Sb., o hospodafeni energii. Tento zakon uklada povinnost udavat ukazatele energetické
naro€nosti budovy v informa€nich a reklamnich materialech tykajicich se prodeje budovy.
Klient se zavazuje pFedat zprostFedkovateli prlikaz energetické naro€nosti budovy do 10
dnl od uzavFeni této smlouvy, jinak se zavazuje zaplatit pFipadnou pokutu, kterd mlze byt
organy vefejné moci vyméfena az do vysSe 100.000,- K&. V pFipadé zajmu klienta o
zajisténi vypracovani prilkazu energetické naroCnosti budovy ze strany zprostfedkovatele
hradi klient naklady na vypracovani prikazu energetické naroCnosti budovy, jez
zprostFedkovatel vynalozil, nad ramec odmény zprostfedkovatele dle &l. VI.

Pokud se ukaze n&které z prohlaseni klienta dle €l. 5.1, 5.2, €i 5.3 této smlouvy jako
nepravdivé, nebo porusi-li klient svij zavazek dle €l. 4.1, 4.2, 4.3, nebo 5.4 této smlouvy, je
povinen zaplatit zprostFfedkovateli smluvni pokutu ve vysi 5 % minimalni kupni ceny
uvedené v ¢l. 3.1 této smlouvy.

PFipadna neplatnost nebo nelplnost nékterého ustanoveni této smlouvy nezplsobuje
neplatnost ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny takové neplatné
nebo nelplné ustanoveni nahradit neprodlené ustanovenim, jez se nejvice blizi GCelu
sledovanému takovym neplatnym nebo nelplnym ustanovenim, a to formou pisemného
dodatku k této smlouve.

Prava a povinnosti vznikla na zaklad& této smlouvy se Fidi touto smlouvou a pFipadné
neupravené vztahy v této smlouvé se Fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem.
Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti okamzikem podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pFi€emz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom (1) stejnopise.

Tato smlouva mUze byt mé&néna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky sjednanymi a
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu peclivé pFecetly, seznamily se s jejim obsahem,
jejimu obsahu zcela porozumély a na dikaz souhlasu se vsemi jejimi ustanovenimi pod ni
pFipojuji své podpisy.

V [xxx] dne [xxx] V [xxx] dne [xxx]

ZprostFedkovatel: Klient:

[xxx]

[xxx]
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